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Nr. 805 /01.02.2021

Ca urmare a cererii adresate de cu domiciliul in jud.Maramures, Baia

Mare,str.Petofi Sandor nr.1D,imputernicit al SC LITAN IMOB SRL inregistraté la nr 805 din
11.01.2021 si a procesului verbal incheiat in sedinta C.T.A.T.U. din data de 29.01.2021 in
conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, cu
modificérile $i completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ

Nr.1 din 01.02.2021

pentru Planul Urbanistic Zonal ,Subzona de locuinte colective P+2E+E retras”, generat de imobilul
teren situat in Baia Mare, str. Marasesti nr.25D., judetul Maramures.

Initiator: Sc Litan Imob SRL
Proiectant: SC Studio Z 2005 SRL
Specialist cu drept de semnéturad RUR: arh.urb. Stoia Horea

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.:

Teritoriul studiat se afla In intravilanul municipiului Baia Mare, pe str. Mérésesti nr.25D . Accesul In
zona se face din Aleea Marasti pe latura vestica. Zona de studiu cuprinde terenul care a generat
PUZ , identificat prin CF. nr. 119979 cu nr. cad. 119979, proprietar SC Litan Imob SRL, cota actuala
171, conform planului de situatie, anexa la prezentul aviz.

e Suprafata totald a zonei de studiu este de 1.296 mp

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

a) Indicatori urbanistici existenti:

Conform PUG - aprobat prin HCL nr 349 / 1999:

Zona studiatd este cuprinsi in intravilanul municipiului Baia Mare in :
UTR-V 1b - Amenajari sportive din zonele rezidentiale.

Folosinta actuald: conform CF: curti constructii

POT max existent - conf. studiilor de specialitate
CUT max existent — conf. Studiilor de specialitate
Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

UTR-L5a-Subzona de locuinte Colective P+2E+E retras

b) Indicatori urbanistici propusi:
PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) PROPUS
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¢ POT maxim propus= 30%

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULU| (CUT) PROPUS
*  CUT maxim= 1.20 mp Adc / mp teren

* GO.= 80%

¢ Sp.V.=20%

Regim de iniltime maxim PROPUS
* P+2E+E retras, RH maxim = 12,30 m Ia corniga,

Retragerea minimj fatd de aliniament:

Retragerea minima faté de aliniament = 8 m

Aliniament In cazul de fata se considers porfiunea de alee de circulatie publica cu care se
Invecineaza parcela studiats pe latura de vest

Retrageri minime fatad de limitele laterale $i posterioare:

Fata de limita de Proprietate de pe latura NORD

- Cladirile se amplaseaz |a o distan{d de min.3,00m

Fata de limita de proprietate de pe latura VEST

- Cladirile P+2. se amplaseaz |a o distanta de min.8,00m in portiunea In care se Invecineaza cu parcela
cu Nr. top. 2816/11/2. Etajul al treilea se va retrage la min. 10m pe porfiunea pe care se invecineazs cu
parcela cu Nr. top, 2816/11/2,

- Cladirile se amplaseaz Ia o distanta de min.8,00m fata de limita de proprietate si alee(aliniament)

- Cladirile se amplaseazi Ia o distantd de min.4,00m restul laturii de vest,

Fata de limita de proprietate de pe latura EST

- Cladirile se amplaseaza la o distantd de min.4,00m

Fata de limita de proprietate de pe latura SUD

- Cladirile se amplaseazs Ia o distanta de min.5,00m

Amplasarea cladirilor una fatd de cealalta Pe aceeasi parceli:

- Distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egal3 cu jumatate din inaltimea la cornisa
cladirii celei mai inalte masurata in punctul cel mai inalt fata de teren dar nu mai putin de 6.0 metri,

- Intre fatadele spre care sunt orientate camere de locuit distanta va fi egala cu media inaltimilor
cladirilor. Distanta se poate reduce la jumatate in cazul In care pe fatadele opuse sunt numai ferestre
ale dependintelor si ale casei scarii,

Circulatii i accese:

Accesul la obiecticele din zona studiata se face pe drumul public betonat ce porneste din Aleea Marasti i
se termind la parcela cu nr, Cad. 119979, ce face obiectul PUZ.

Numdrul si configuratia acceselor se determina in cadrul zoneij studiate conform anexei 4 din
Regulamentul general de urbanism - RGU.

La dimensionarea circulatiilor de incints se va fine cont de prevederile legale in vigoare privind
gabaritele minime de trecere 3 autospecialelor de interventie..

Stationarea autovechiculelor se admite numai in interiorul parcelei,deci in afara circulatiilor publice,
capacitatea constructiilor, in condiiile P132/1993 »Normativ pentru proiectarea parcajelor de
autoturisme in localit&ti”, si HCL 104/2019 modificata prin HCL 523/2019 privind actualizarea
Regulamentului ~Asigurarea cerintelor minime cu privire la autorizarea constructiilor si a necesarului

locurilor de parcare / garare din Municipiul Baia Mare.

Echipare tehnico-edilitary: toate cladirile vor fi racordate Ia retelele tehnico-edilitare;
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Racordarea burlanelor la canalizarea pluviala va fi fcuts pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe zonele circulabile.
Se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea apelor meteorice in reteaua de canalizare.

Extinderea retelei electrice precum si noile brangamente pentru alimentare cu energie electric si
telefonie vor fi realizate subteran.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului i urbanism din data de 29.01.2021 se

avizeaza favorablil Planul urbanistic zonal i Regulamentul local de urbanism aferent acestuia, cu
urmétoarele conditii: nu e cazul.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementri anexata si vizata spre
neschimbare.

Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor i veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile gi completrile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai In scopul aprobarii P.U.Z.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupé aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toaté durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 590 din 15.05.2020 emis de Primarul Municipiului Baia Mare .

Amar

Dr. Ec. Cétin Chereches Drd. Urb.

Izabella Morth

Sef Serviciu Dezvoltare Urbans
Ing. Urb. Jur. Mirela lonce
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